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Wybrane aspekty rozwoju przestrzennego malego miasta
w poréwnaniu do metropolii'

Wprowadzenie

Na przelomie lat niektére miasta przeksztalcily sie w metropolie,
a inne pozostaty niewielkimi osrodkami, z dala od zgietku panujacego
w wielkich skupiskach ludzkich. Wptyw na taki stan rzeczy miato wie-
le czynnikéw ekonomicznych, gospodarczych czy kulturowych. Prze-
mianom podlegata gtéwnie przestrzer miasta, na ktérg sklada sie m.in.
uktad komunikacyjny, zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, przemysto-
wa czy zielone tereny przeznaczone do rekreacji. Skala zmian zachodza-
cych w mniejszych oérodkach byta skromna wobec metropolii, jednak
pomimo swej skromnoéci - istotna, poniewaz wplywala na standard
zycia i komfort mieszkaricow.

Celem artykutu jest przedstawienie proceséw urbanistycznych, za-
chodzgcych w malych i duzych miastach. Pomimo innego charakteru
prowingji i metropolii zjawiska zachodzace w obu typach sa takie same:
lokalizacja zakladéw przemystowych, rozwéj zabudowy mieszkanio-
wej, zjawisko rozrastania sie miasta oraz rozwdj sektora ustug. Inna jest
skala problemu oraz konsekwencje zjawiska dla przestrzeni miast.

Autorka pracy uzywa okreslenia male miasto, rozumianego jako
duzy, gesto i planowo zabudowany teren, ktérego liczba mieszkancow
nie przekracza 20 tysiecy. Klasyfikacja ta przyjeta zostala zgodnie z de-
finicja Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Metropolia® natomiast, zgodnie

! Projekt zostal sfinansowany ze srodkoéw Narodowego Centrum Nauki.
2 A. Majer, Socjologia i przestrzeii miejska, Warszawa 2010, s. 191.
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z definicja Bohdana Jalowieckiego, rozumiana jest jako miasto co naj-
mniej pétmilionowe o réznych funkcjach, w ktérym nalezy podkresli¢
doskonalos¢ ustug, instytucji i ich wyposazenia oraz potencjat innowa-
cyjny w zakresie technicznym, ekonomicznym, spotecznym, politycz-
nym i kulturalnym.

Rewolucja przemyslowa

Kilka wiekéw temu miasta symbolizowaly nowoczesno$¢ i bogac-
two, byty ciekawostka, poniewaz stanowily wyjatek w wiejskim krajo-
brazie. Obecnie sytuacja odwrocita sie. To wies, w tradycyjnym rozu-
mieniu tego stowa, jest fenomenem, a czesto wrecz atrakcja turystyczna.
Przyczyna takiej zmiany byt szeroko pojety rozwéj gospodarczy.

W czasach silnej urbanizacji zwiekszylo sie znaczenie pieniadza,
a pieniadz to inwestycje, przemysl, transport, ustugi. Rewolucja prze-
mystowa przyczynila sie do rozbudowy wielu miast. W zwiazku z po-
stepujaca industrializacjg zmieniat si¢ ukiad urbanistyczny. Lokalizacja
zakladéw przemystowych przyczynita sie do rozwoju infrastruktury.
Powstawaly osiedla robotnicze z zapleczem socjalnym oraz trakty ko-
munikacyjne prowadzace do fabryk. Miasta powiekszaly sie. Pomimo
réznic kulturowych czy historycznych proces urbanizacji byt dosé¢ zbli-
zony we wszystkich europejskich miastach®. Rozwdj przemystu dopro-
wadzil do bardzo szybkiego rozrostu miast oraz niekontrolowanego
przeptywu ludnosci ze wsi, w poszukiwaniu pracy.

Najbardziej znanym dolnoslaskim przykladem malego miasta prze-
mystowego jest Jelcz-Laskowice. Miasto powstalo w 1987 roku z pola-
czenia Jelcza i Laskowic Otawskich. GIéwnym czynnikiem przemawia-
jacym za jego powstaniem bylo polaczenie zaktadéw samochodowych
w Jelczu z ich zapleczem ustugowo-mieszkaniowym w Laskowicach®.
Lokalizacja przedsiebiorstwa zdeterminowata rozwoj terendw miesz-
kaniowych. Na obszarze znajdujacym sie w poblizu fabryki, pomiedzy
starym Jelczem a Laskowicami, powstato osiedle, ktére od poczatku lat
90. skupialo najwieksza ilos¢ mieszkaricéw i ustug. To wlasnie osiedle
stanowi obecnie centrum miasta. Natomiast teren starego Jelcza oraz La-
skowic Otawskich praktycznie nie jest wyposazony w ustugi.

Uklad przestrzenny Jelcza-Laskowic jest dos¢ chaotyczny. Centrum
miasta nie zostalo przewidziane kilkadziesiat lat temu. Umiejscowito si¢
ono na terenie osiedla, w poblizu zakladéw przemystowych. Ustugi stu-

3Tamze, s. 162.
¢R. Szmytkie, Miasta-zlepierice na Slasku Dolnym i Opolskim, Wroctaw 2009, s. 62.
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zace mieszkaricom skoncentrowaly sie w przypadkowych osiedlowych
obiektach: kioskach, pawilonach. Rezultatem takich dziatan jest niere-
gularny ksztalt centrum, ktére nie wiadomo, gdzie sie zaczyna, a gdzie
konczy. Dodatkowo, jego ksztalt spotegowany zostal poprzez lokaliza-
cje wspolczesnych obiektéw handlowych funkcjonujacych w poblizu
osiedla od 10 lat. Jelcz-Laskowice to przypadek miasta, ktérego rozwdj
zdeterminowala lokalizacja zakladéw przemystowych. Gdyby nie po-
wstata fabryka, oba miasta rozwinetyby sie w zupelnie innym kierunku.

Natomiast Lubin, ktéry rozwijal sie¢ po wojnie bardzo wolno, po od-
kryciu z16z miedzi zwiekszy? liczbe mieszkarnicow kilkukrotnie w ciggu
10 lat. Obecnie wedltug klasyfikacji Gtéwnego Urzedu Statystycznego
jest juz miastem $rednim. Przy Lubiniu rozwinely sie réwniez pobliskie
Polkowice, ktére zaraz po wojnie utracily prawa miejskie.

Zabudowa mieszkaniowa

Rewolucja w ksztaltowaniu zabudowy wielorodzinnej nastgpita
w XX wieku. Po II wojnie $wiatowej Europa borykata sie z problemem
braku mieszkan. Na zawsze znikneto wiele cennych dziet architektury.
W latach 50., gdy przystapiono do odbudowy miast polskich, wiekszym
zainteresowaniem wiadz cieszyla sie inwestycja w nowe osiedla niz
odbudowa zdegradowanych terenéw Srédmiejskich. Dlatego pozosta-
wione swojemu losowi obszary niszczaly jeszcze bardziej’. Dodatkowo
problem braku mieszkar i zniszczenn wojennych potegowal dynamiczny
rozwo6j przemystu. Liczba mieszkaricow miast wzrastata lawinowo, za-
tem szukano nowych, szybkich metod powiekszania liczby mieszkari.

Rozwigzaniem problemu stalo sie prefabrykowane budownictwo
z wielkiej ptyty. W Polsce, na przetomie lat 60. i 70., rozpoczal sig, trwa-
jacy do konca lat 80., rozkwit osiedli mieszkaniowych powstajacych
w tej technologii.

Rozwéj mieszkalnictwa nalozyl sie na rozwoéj sektora przemystu
w matych miastach, co przyczynilo sie¢ do budowy osiedli dla pracowni-
kéw zlokalizowanych w poblizu zaktadu. W ten spos6b zaczely powsta-
waé stosunkowo tanie mieszkania. Prefabrykacja umozliwiala szybki
montaz, a oszczednosci powodowaly coraz gorsza jakosc i ujednolicenie
formy architektonicznej zaprojektowanych w tej technologii osiedli.

Szczesliwie, skala tego zjawiska w matych miastach byta nieduza
w stosunku do metropolii. Kilkudziesieciotysieczne osiedla powstawaly

5R. Masztalski, Przeobrazenia struktury przestrzennej matych miast Dolnego Slgska po 1945
roku, Wroctaw 2005, s. 63.
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w duzych miastach. W matych lokowane byly przedsiebiorstwa mniejsze,
a co za tym idzie, skala zabudowy réwniez byta mniejsza. Nie powstaty
molochy, jedynie kilkutysieczne osiedla. Paradoksalnie biedniejsze, mate
miasta, ktére nie mialy duzych inwestycji przemystowych, uchronity sie
od duzych, nieprzemyslanych inwestycji mieszkaniowych®.

System komunikacji

Analiza systemu komunikacji na Dolnym Slasku przeprowadzona
przez Roberta Masztalskiego pokazata, ze jednym z wazniejszych czyn-
nikéw wplywajacych na rozw6j miasta jest jego system komunikacyjny.
Na rozw6j szanse maja miasta, ktére sa wezlami w skali regionu, po-
siadaja drogi szybkiego ruchu oraz komunikacje kolejowa. Mozliwos¢
komfortowego dojazdu do metropolii, potencjalnego miejsca pracy,
w polaczeniu z urokiem matego miasta, staje sie realng konkurencja
w kwestii wyboru miejsca zamieszkania. Nalezy zwréci¢ uwage na
czas poswiecony codziennym dojazdom. W zwigzku z rozrastaniem
sie metropolii podmiejskie osiedla znajduja si¢ coraz dalej od centrum,
a dojazd z przedmiescia miejskimi ulicami zajmuje tyle samo czasu, co
z malego miasta trasami szybkiego ruchu.

Popularnymi inwestycjami sa obwodnice, drogi prowadzace wokét
miasta, umozliwiajace pojazdom ominiecie pewnego terenu zabudo-
wanego oraz odcigzenie ulic z ruchu tranzytowego. W przypadku me-
tropolii jest to najlepsze rozwigzanie, utatwia zycie mieszkaricom oraz
podréznym.

Bezsprzecznie zewnetrzna obwodnica zapewnia komfort miesz-
karicom. Nie sprzyja jednak temu, aby spontanicznie zjecha¢ do miasta,
a ma to znaczenie w przypadku mniejszych miast. Sa one czesto tylko
punktami na mapie, w drodze do celu. Moga jednak zaciekawié¢ archi-
tektura, rynkiem czy ciekawym obiektem i zacheci¢ podrézujacego do
zatrzymania sie.

Zielenn

Problem terenéw zielonych w matych miastach jest swojego rodzaju
paradoksem, poniewaz zielen w matych miastach jest i jednoczeénie jej
nie ma. Obserwujemy generalnie matg ilos¢ parkéw i miejskich terenéw
zieleni urzadzonej. Wiele zalezy jednak od charakteru miasta, istnieja
uzdrowiska, ktérych uktad przestrzenny opiera sie na wolno stojacych

¢Tamze, s. 65.



Wybrane aspekty rozwoju przestrzennego malego miasta. .. 21

willach zatopionych w zieleni, jednak w ogélnym rozrachunku stano-
wig one mniejszos¢.

Praktycznie w kazdym duzym mie$cie znajduja sie parki, rozumiane
jako tereny zieleni miejskiej, odgérnie planowane przez wladze miasta.
W matych miastach brak parkéw rekompensowany jest przez bliskos¢
natury. 1/3 miast wojewddztwa dolnoslaskiego znajduje si¢ w parkach
krajobrazowych badZ w ich poblizu. Sg one malowniczo polozone na
terenie gérzystym, czesto w poblizu rzek, p6t i fak. Takie miasta czesto
stanowig Zroédlo inspiracji dla artystéw szukajgcych symbiozy z natura.

W $wietle pigkna chronionego krajobrazu nasuwa si¢ pytanie: na ile
lokalizacja parku w malym miescie jest sensowna, skoro ma ono tak sil-
na konkurencje w postaci natury?

System ustug

System ustug w malym miescie jest ubozszy niz w metropolii, po-
niewaz jego program funkcjonalny jest mniej skomplikowany. Jednak
uslugi podstawowe, do ktérych zalicza sie handel, funkcjonuja tak
samo w malym i duzym mieécie. Na uwage zastuguje fakt, iz w latach
1995-2005 liczba tradycyjnych sklepéw w analizowanych miastach
podregionu wroctawskiego zwiekszyta sie o0 48%7, a wraz z liczba skle-
pow zwiekszyla sie liczba pracownikéw. Jednoczesnie w tych samych
latach powstato kilkanascie wspoétczesnych obiektéw handlowych, kt6-
re nie zahamowaly rozwoju tradycyjnych sklepéw. Drobni sklepikarze
w matych miastach twierdza, iz odczuwaja spadek obrotéw, w zwiazku
z lokalizacja marketu. Natomiast wlasciciele sklepéw odziezowych po-
zytywnie odnosza sie do lokalizacji wspétczesnego obiektu handlowe-
go, poniewaz klienci przyjezdzajacy po zakupy spozywcze przy okazji
zagladaja do innych okolicznych, matych sklepéw.

Pomimo negatywnej opinii wlascicieli matych sklepéw spozyw-
czych (potegowanej przez media) na temat wspdiczesnych obiektéw
handlowych, tradycyjne sklepy nadal powstaja. Na podstawie badan
przeprowadzonych przez autorke, mozna wysnué wniosek, iz tradycyj-
ne sklepy powstaja tak samo czesto, jak przed lokalizacja wspoélczesnego
obiektu handlowego. Ponadto nie obserwuje sie upadku tradycyjnych
matych sklepéw w poblizu marketu.

Na uwage zastuguje zjawisko ,rozlewania si¢” miasta. Z jednej
strony mieszkarncy pragng mieszkaé¢ we wlasnym domu pod miastem,

7 Opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.
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z drugiej strony deweloperzy kusza nizsza ceng mieszkania znajdujace-
go sie na przedmieéciach. Jezeli za tym zjawiskiem podazac beda row-
niez ustugi, moze to doprowadzi¢ do przeniesienia sie srodka ciezkosci
miasta na przedmiesécia.

Badania autorki wykazaly, iz ogniskiem ustug w malym miescie na-
dal jest srodmiescie. Mate miasta, ktére posiadaja duzy obszar zabudo-
wy zwartej, sredniowieczny uklad ulic oraz centralnie polozony rynek,
wlaénie tam odnotowuja najwieksza ilos¢ sklepéw. Ciekawy jest fakt, iz
matle miasta, ktérych tradycja nie wigze sie ze sredniowieczem i ktére
nie maja wyksztalconego rynku, nie posiadajg réwniez jasno wyodreb-
nionego centrum ustugowego.

Problem rozrastajacego sie przedmiescia oraz podmiejskich centréw
handlowych w wigkszej mierze dotyka metropolie, gdzie nieraz funk-
cjonuje kilka praktycznie réwnoznacznych obszaréw ustugowych. Zain-
teresowaniem inwestoréw w matych miastach ciesza sie gléwnie inwe-
stycje srédmiejskie. Podmiejskie obiekty handlowe réwniez powstaja,
jednak zjawisko to nie osiaga takiej skali jak w metropolii.

Komfort zycia w malym mieScie

Pojecie komfortu zycia jest pojeciem subiektywnym. Stownik jezyka
polskiego PWN definiuje komfort jako: 0g6t warunkow zewnetrznych zapew-
niajgcych cztowiekowi wygode, odznaczajgcych sig dostatkiem i elegancjg®.

Istnieja parametry urbanistyczne, pomagajace okresli¢ komfort
mieszkaricow. Jest to odlegtos¢ do podstawowych instytucji: szkoty,
ztobka, przedszkola, sklepu spozywczego, przystanku i przychodni. Je-
zeli mieszkaniec bedzie miat zapewniony odpowiednio krétki dystans,
dojscie nie bedzie dla niego dyskomfortem. Analiza promieni dojs¢ do
poszczegdlnych instytucji w malym mieécie przeprowadzona zostata
dla kilku wybranych przypadkéw: Sobétki, Obornik Slaskich, Katéw
Wroclawskich oraz Srody Slaskiej. Autorka sw6j wybér uzasadnia fak-
tem, iz sa to miasta atrakcyjne dla mieszkaricéw, ich liczba systematycz-
nie zwigksza si¢ od wojny, a prognoza dalszego rozwoju wymienionych
miast jest charakter oferowanego miejsca zamieszkania. Wszystkie
miasta spelniaja wymienione nizej kryteria: posiadaja zachowana zabu-
dowe sr6dmiejska, na obrzezach rozwija sie zabudowa jednorodzinna,
a udzial osiedli wykonanych w technologii wieloptytowej jest niewiel-

8http:/ /sjp.pwn.pl/szukaj/komfort [dostep: 20.11.2012].
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ki. Ponadto maja dobre polaczenie komunikacyjne z Wroctawiem oraz
znajduja sie na obszarze atrakcyjnym przyrodniczo®.

Ryc. 1. Katy Wroctawskie - dostep do poszczegélnych instytucji.
Od lewej: miejsce dziennej opieki nad dzie¢mi, przychodnia, szkota podstawo-
wa oraz gimnazjum

Ryc. 2. Oborniki Slaskie - dostep do poszczegélnych instytucji.
Od lewej: miejsce dziennej opieki nad dzie¢mi, przychodnia, szkota podstawo-
wa oraz gimnazjum

Ryc. 3. Sroda Slaska - dostep do poszczegélnych instytucii.
Od lewej: miejsce dziennej opieki nad dzie¢mi, przychodnia, szkota podstawo-
wa oraz gimnazjum

°R. Masztalski, Przeobrazenia..., s. 176.
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Ryc. 4. Sobétka - dostep do poszczegolnych instytucji.
Od lewej: miejsce dziennej opieki nad dzie¢mi, przychodnia, szkota podstawo-
wa oraz gimnazjum

Okazuje sig, iz mate miasta sa bardzo dobrze zaopatrzone w podsta-
wowe instytucje, a zdecydowana wiekszos¢ mieszkaricow w promieniu
500 metréw ma dostep do podstawowych ustug, co bezsprzecznie wpty-
wa na komfort zamieszkania.

Sytuacja metropolii wyglada inaczej. Wybdr szkét czy osrodkéw
zdrowia jest wigkszy niz w matym miescie, jednak dystans, jaki nalezy
pokonag, aby dostac sie do nich, réwniez jest wiekszy, czesto wrecz nie-
mozliwy do pokonania bez komunikacji miejskiej.

Problem ten dotyczy szczegélnie przedmieéé¢, gdzie jak grzyby po
deszczu powstaja nowe osiedla, oddalone nieraz kilkanascie kilome-
trow od centrum. Niestety, nie posiadaja wyposazenia w ustugi pod-
stawowe. Na ich terenie funkcjonuja jedynie drobne sklepy, oferujace
podstawowe ustugi, a problem stanowi dojazd dzieci do szkoty czy do-
step do przychodni.

Podsumowanie

Procesy urbanistyczne zachodzace we wszystkich miastach, tych
najmniejszych i w metropoliach, sa podobne, jednak inna jest skala prze-
mian. O ile rozw6j przemystu przyczynil sie do rozwoju mieszkalnic-
twa, ten z kolei - do rozwoju ustug, o tyle kazdy z sektoréw ksztattowal
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sie nieco inaczej. Handlowy Srodek ciezkosci matych miast nie przeniést
sie na przedmiescia - jak ma to miejsce w metropoliach, a pozostat po-
wigzany ze Srédmiesciem. Osiedla mieszkaniowe przeznaczone dla
robotnikéw przyjezdzajacych do miasta w poszukiwaniu pracy powsta-
waly tak samo jak w metropoliach, z ta r6znica, ze w malych miastach
skala zjawiska byla znacznie mniejsza. Natomiast determinanta rozwoju
komunikacji byto i nadal jest polaczenie pomiedzy metropoliami. Jezeli
mate miasto znajduje sie w poblizu waznej trasy komunikacyjnej, jest to
raczej przypadek niz celowe dzialanie inwestora. Priorytetem w tej kwe-
stii s3 metropolie i sprawny system komunikacyjny ulatwiajacy tranzyt.

Jednak gdzie$§ pomiedzy trasami szybkiego ruchu, nieraz pominiete
przez szybka kolej, oddalone od zgietku metropolii, znajduja si¢ mate
miasta. Miasta, ktorych przestrzen zmienia sie, aby zapewni¢ komfort
i wygode mieszkaricom.

Agnieszka Szumilas

Selected aspects of the spatial development of small towns
compared to metropolis

At the turn of the century some towns evolved into metropolis, while others
remain small towns, away from the hustle and bustle of the big clusters of peo-
ple. Such development of cities was influenced by many economical and cultural
factors. The urban space was also a subject of changes. Regardless of the size of
the city, there were new roads, industrial, and housing developments. Of course
the scale of those processes taking place in towns was modest relative to the
metropolis, but still important. Those processes affected the standard of living
and comfort of inhabitants.

In the paper the author uses the term ‘small town’. This definition was
adopted in accordance with the definition of the Central Statistical Office. ‘Me-
tropolis’, as defined by Jatowiecki, is a city of at least half a million inhabitants.
This type of city has excellent services, institutions and infrastructure. In addi-
tion, the city has potential for innovation in technical, economic, social, political
and cultural life. It has also unique and special places.

The goal of the article is to describe urban processes taking place in towns
and metropolis. Despite the different nature of the small town and big city, ur-
ban processes that take place in both types are the same: the location of industry,
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development of residential areas, the phenomenon of city sprawl and develop-
ment of the service sector.

All the processes have impact on the urban space of small towns and big
cities. Industrial development has contributed to the development of housing
estates which, in turn, contribute to the development of services.



